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Stadur-og:stund:

Miénudagur 20. juni 2005 kl. 16:50 — Skrifstofa RLS, Skulagétu 21, Reykjavik

Sakarefni:

Rannsokn 4 @tludum brotum forrd®am. Baugs hf. og skyldra félaga — Véruveltan hf./Litla fasteignafélagid ehf.

Sakborningur/grunadur:

Kennitala:

Tryggvi Jonsson 140755-2739
Starf/stada: Vinnusimi:
Fyrrverandi adstodarforstjori Baugs hf.

L:6gheimili: Simi:
Vesturhisum 22, 112 Reykjavik 567 6363
Dvalarstadur: Simi:

Tryggvi Jonsson er mattur til yfirheyrslu 4 skrifstofu Rikislogreglustjérans samkvaemt bodun. Honum er
kunngert um tilefni yfirheyrslunnar, sem er opinber rannsékn 4 etludum brotum forradamanna Baugs hf.
og skyldra félaga i tengslum vid kaup hlutafjar { Voruveltunni hf. 4 drunum 1998 og 1999. Enn fremur er
til rannséknar @tlud refsiverd hattsemi er Iytur ad kaupum og s6lu fasteigna til og fra Litla
fasteignafélaginu ehf. 4 arunum 1998 og 1999.

Tryggvi nytur réttarstodu sakbornings vid rannsékn malsins samkvemt 16gum um medferd opinberra
mala nr. 19/1991, en hann gegndi starfi adstodarforstjéra Baugs hf. 4 pvi timabili sem &tlud brot eru talin
hafa verid drygd.

Tryggva er kunngerd réttarstadan um ad honum sé 6skylt ad svara spurningum um pa etludu refsiverdu
hattsemi sem hann verdur yfirheyrdur um, sbr. 3. mgr. 32. gr. laga um medferd opinberra mala nr.
19/1991. Brynt er fyrir Tryggva a0 ef hann kjosi ad tja sig um hid @tlada sakarefni ad skyra pa satt og
rétt fra og draga ekkert undan sem mali kunni ad skipta, sbr. 1. mgr. 33. gr. laga nr. 19/1991.

Adspurdur segir Tryggvi ad hann skilji pau akveedi réttarfarslaga er honum hafa verid gj6rd kunn. Med
Tryggva er mettur Andri Arnason, hastaréttarldgmadur og domskipadur verjandi Tryggva vid hina
opinberu rannsdékn malsins.

Tryggva er kunngert ad samkvemt 3. mgr. 33. gr. laga um medferd opinberra mala nr. 19/1991 og
reglugerdar um réttarstddu handtekinna manna og yfirheyrslna hja 16greglu nr. 395/1997 geti hann
radfzert sig vid malsvara sinn 48ur en hann svarar spurningu vid yfirheyrsluna, sem beint er til hans, svo
fremi sem yfirheyrandi telji pad eigi trufla yfirheyrsluna.

Vidstaddur og batttakandi i yfirheyrslunni er Birgir Jonasson, logreglufulltrai. Yfirheyrslan fer pannig
fram ad skyrsla er ritud og skrad i t6lvu. Spurningar og eftir atvikum gégn eru 16gd fyrir Tryggva og svér
hans vid peim sidan bokud eftir honum i 6beinni reedu. Tryggva verSur vid yfirheyrsluna gefinn kostur 4
ad kynna sér umreedd fyrirliggjandi gogn. Enn fremur verdur honum gefinn kostur 4 ad hrekja par
forsendur sem grunur er reistur 4 og koma 4 framfeeri skyringum sér til hagsbéta.

Fram er haldid yfirheyrslu fra 16. juni 2005.
Tryggvi vill vid upphaf yfirheyrslunnar taka pad fram ad hann hafi mett til yfirheyrslunnar k1. 16:00 en

s6kum fj6lmidlaagangs vid anddyri hiissins ad Skulagstu 21 hafi honum ekki verid pad fert ad meta fyrr
en nu, k1. 16:50.
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Litla fasteignafélagid ehf. — kaup og sala 4 fasteignum

Aitlud fjarsvik og/eda umbodssvik

Tryggva er kunngert ad hann sé, dsamt Joni Asgeln Johannessyni, grunadur um ad hafa fengi® hjénin
Gretar Haraldsson og Solveigu Theodérsdéttur til ad kom fram sem stofnendur ad einkahlutafélaginu
Litla fasteignafélaginu ehf. vid stofnun pess 10. desember 1998 og enn fremur eigendur pess fram til a. m.
k. 20. mai 1999. Tryggva er kunngert ad grunur sé um ad fasteignir ur Véruveltunni hf. hafi verid fluttar
ur rekstri félagsins og inn { rekstur Litla fasteignafélagsins ehf. Jafnframt er grunur er um ad umraddar
fasteignir hafi sidan verid seldar 1. juni 1999 fra Litla fasteignafélaginu, sem b4 hafdi sameinast
Fjarfestingafélaginu Gaumi ehf., til déttur- eda hlutadeildarfélags Baugs hf., Fasteignafélagsins Stoda hf.
ber fasteignir sem grunur er um ad hafi verid fluttar \ir rekstri Voruveltunnar hf. eru Sudurlandsbraut 48,
Laugalekur 2, Sporhamrar 3, Langarimi 21-23 og Grimsbar/Efstaland 26. Grunur er um ad eigendur
Fjarfestingafélagsins Gaums ehf. hafi hagnast & pessum vidskiptum um 140 milljénir kréna 4 kostnad
Fasteignaf¢lagsins Stoda hf.

Tryggva er kunngert ad med bessari hattsemi sé hann, d4samt J6ni Asgeiri, grunadur um ad hafa drygt
@tlada refsiverda hattsemi sem er talin kunna varda vid XXVI. kafla almennra hegningarlaga nr. 19/1940,
pé adallega 248. gr. um fjarsvik og/eda 249. gr. um umbodssvik.

Aitlud bokhaldsbrot
Tryggva er enn fremur kunngert ad grunur s€ um ad drygd hafi verid brot er kunna ad varda vid akvadi
bokhaldslaga nr. 145/1994, bé adallega er lytur ad einkahlutafélaginu Litla fasteignafélaginu.

Tryggvi er spurdur um afst6du til pess xtlada sakarefnis sem honum hefur nd verid kynnt; hvort hann vilji
tja sig sjalfstett um bad, hrekja pad eda koma 4 framfeeri skyringum sér til hagsbéta.

Tryggvi kvedst motmaela pessum sakargiftum.

Litla fasteignafélagio ehf.
Tryggvi er bedinn ad gera grein fyrir stofnun Litla fasteignafélagsins ehf.

Tryggvi kvedst ekki geta gert grein fyrir stofoun pessa félags. Hann kvedst p6 ekki ttiloka pad ad hafa
att einhverja abkomu ad stofoun pess, b6 hann minnist pess ekki ni ad svo hafi verid. Hann tekur pad
fram a6 pad geti vel verid ad 1 tengslum vid kaup Fjarfars ehf. 4 eignarhlut i Véruveltunni ehf. hafi hann
haft einhverja abkomu ad bessu félagi. Tryggvi kvedst minnast pess ad Eirikur hafi tekid fasteignirnar ut
Ur Voruveltunni ehf. og sett inn i petta félag — Litla Fasteignafélagid ehf. Tryggvi kvedst rAma i petta en
ckki muna pad glogglega eftir bessu til ad geta gert nanari grein fyrir pvi.

Tryggva er kunngerOur eftirfarandi framburdur 4r skyrslu Grétars Haraldssonar hja
Rikislogreglustjéranum, dags. 4. jini 2005. Grétar var b4 bedinn ad gera grein fyrir stofnun Litla

fasteignafélagsins ehf.:
-'Skjal ranns6knargagna nr. IV/53.1

Grétar segir ad Tryggvi Jénsson og Jon Asgeir Johannesson hafi viljad stofnad félag um rekstur
Jasteigna Véruveltunnar hf. og af pvi tilefni viljad fd hann til ad vera i fyrirsvari fyrir félagio og
um leid koma fram likt og peir hefou enga adkomu ad félaginu. Grétar segir ad dsteda pessa haf
verid ad peir Tryggvi og Jon Asgeir hafi ekki viljad upplysa um eignarhald Véruveltunnar hf. 4
bessum tima og ad sama skapi ekki pessa fyrirhugada félags. Grétar segir ad hann hafi fallist d
ad koma fram likt og hann veeri raunverulegur eigandi pessa félags og i framhaldi hafi Litla
Jasteignafélagio ehf. verid stofnad. Grétar segir ad hann hafi enn fremur fengid sambyliskonu
sina, Solveigu Theoddrsddttur, til ad koma fram sem eigandi Litla fasteignafélagsins, en hin hafi
hins vegar & engan hatt haft adkomu ad pessu félagi nema ad nafninu til. Grétar segir ad hann
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hafi fallist & petta i peirri von ad fi einverja vinnu 4t 4 félagio. Grétar segir ad ﬂ]otlega hafi
verid dkvedid ad rita undir skjal pess efnis ad peir Tryggvi og Jon Asgeir, eda einhver & peirra
vegum, veeru raunverulegir eigendur pessa felags en pad skjal hafi po aldrei verid uppi d
bordinu.

Grétar segir ad fljotlega eftir stofnun Litla fasteignafélagsins ehf. hafi hann gert samninga vid
Lysingu um yfirtéku fiarmégnunarleigusamninga vegna nokkurra fasteigna, sem ddur hdfdu verid
1 eigu Voruveltunnar hf. Grétar segir enn fremur ad félagio hafi keypt hisnedi ad Engihjalla i
Kdpavogi af félagi i eigu Roberts Arna Hreidarssonar, Iogmanns.

Grétar segir ad fljotlega eftir stofnun félagsins hafi Tryggvi Jonsson radid framkvemdastiéra hja
félaginu, Rundlf nokkurn, en hann hafi verid smidur sem dtt hafi sjé um vidhald fasteignanna.
Grétar segir ad eftir radningu Rundlfs hafi peir ad mestu séd um ad reka félagio.

Grétar segir ad nokkrum manudum eftir ad Litla fasteignafélagio ehf. var stofnad, liklega um
vorid 1999, hafi einhver stulka kvatt dyra d heimili hans og bedid hann um ad afhenda alla
pappira vardandi Litla fasteignafélagid. Grétar segir ad pessi stulka hafi sagt vera komin fyrir
hond Tryggva Jonssonar, sem pad hafi verio staddur i utlondum. Grétar segir ad hann hafi ordid
litt hrifinn af pessu og ekki afhent umrcedda pappira. Grétar segir ad nokkrum dogum sidar hafi
Tryggvi hringt i hann og viljad ad peir hittust vegna pessa mdls. Grétar segir ad i framhaldi af
pvi hafi hann hitt Tryggva og afhent honum alla pappira vegna Litla fasteignafélagsins og par
med hafi hans afskiptum af félaginu lokid. Grétar segir ad med pessu hafi Litla fasteignafélagio
ehf. i raun verid tekid af honum.

Grétar segir adspurdur ad mestmegnis hafi hans samskipti vegna Litla fasteignafélagsins ehf.
verid vid Tryggva Jonsson. Adspurdur segir Grétar ad hann eigi ekki GOur umrcett skjal pess efnis
ad Tryggi og Jon Asgeir veeru raunverulegir eigendur Litla fasteignafélagsins, en pad hafi liklega
fylgt pappirum Litla fasteignafélagsins.

Adspurdur segir Grétar ad ekki hafi verid biid ad feera bokhald pegar félagid var tekid af honum.
Tryggvi er spurdur um afstodu til pessa framburdar Grétars.

Tryggvi kvedst vilja taka pad fram ad Grétar Haraldsson hafi verid 16gfradingur Eiriks Sigurssonar og
kvedst Tryggvi hafa talid ad Grétar veeri ad “fronta” petta félag fyrir Eirik, p.e. ad koma fram sem eigandi
félagsins fyrir Eirik. Tryggvi kvedst ekkert hafa pekkt til Grétars 4 pessum tima og kvedst hafna pvi
alfari6 ad hann hafi fengid Grétar til pess ad vera i forsvari fyrir Litla fasteignafélagi® ehf.

Tryggvi kvedst minnast bess ad hafa bent Grétari & Rundlf Runélfsson. Tryggvi kvedst hafa pekkt til
Rundlfs 4 pessum tima, en Rundlfur hafi verid padverandi nagranni hans. Hann kvedst hafa haft vitneskju
um bad ad Runélfur var 4 pessum tima milli vita hvad vinnu vardadi og pvi bent Grétari 4 ad hann geti
verid godur kostur i starf vardandi viBhald pessara fasteigna, sem Litla fasteignafélagid ehf. hafdi
yfirtekid fra Voruveltunni ehf. Tryggvi kvedst vita til pess ad Grétar hafi radid Rundlf til peirra verka,
enda hafi verid kominn timi 4 vidhald nokkurra pessara fasteigna.

Adspurdur um pann fund sem Grétar sé ad visa til ad hann hafi att med Tryggva pa kvedst Tryggvi
minnast pess ad hafa hitt Grétar nokkrum sinnum i tengslum vid Litla fasteignafélagid ehf. Hann kvedst
ekki minnast pessa fundar sérstaklega sem Grétar sé ad visa til.

Tryggva er kunngerSur eftirfarandi framburdur ur skyrslu Jéns Asgeirs Johannessonar hja
Rikislogreglustjéranum, dags. 16. jini 2005. Par var bessi sami framburdur Grétars borinn undir Jén
Asgeir:

-'8kjal rannsoknargagna nr. 6skjalmerkt
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Jén Asgeir segir ad rétt sé ad Grétar hafi stofnad petta félag og i megindrdttum sé framburdur
Grétars réttur. Hins vegar sé rangt a0 félagid hafi verid tekid af Grétari Haraldssyni. Adspurdur
segir Jon Asgeir ad hann hafi ekkert frekar um pad ad segja.

Tryggvi er bedinn um ad taka afstodu til pessa.

Tryggvi kvedst ekkert hafa um pennan framburd Jéns Asgeirs ad segja og tekur pad fram ad hann hafi
ekki pekkt til hugsanlegra samskipta Grétars og Jons Asgeirs 4 pessum tima, hafi pau einhver verid.

Gogn fra hlutafélagaskra um Litla fasteignafélagio ehf.

Tryggva er synd samantekt Rikislogreglustjorans 4 upplysingum um skipan stjérnar o. fl. i Litla
fasteignafélaginu ehf. Umredd samantekt er byggd 4 gognum er Rikislogreglustjorinn afladi hja
hlutafélagaskra.  Samkvemt umreddum gognum virdast bau Grétar Haraldsson og Soélveig
Theoddrsdéttir hafa stofnad einkahlutafélagid Litla fasteignafélagid ehf. 10. desember 1998. Samkvamt
umreddum gdgnum virdist Grétar Haraldsson hafa vid stofnun félagsins tekid sati i stjorn félagsins og
Solveig Theodorsdéttir i varastjorn pess. Endurskodun félagsins vid stofhun er sogd i hondum KPMG
Endurskodunar hf. og ritar Adalsteinn Hakonarson fyrir pvi. Adalstarfsemi félagsins er s6gd eign og

rekstur fasteigna.
- Skjolmalsins nr. 1/25.7.0:0g 25.7.1 il 25.7.12

Tryggva er enn fremur synt afrit af tilkynningu til hlutafélagaskrar um breytingu & heimilisfangi Litla
fasteignafélagsins ehf. og & skipan stjornar félagsins, dags. 20. mai 1999. Samkvemt umreddri
tilkynningu hafa tekid seti 1 stjorn 20. mai 1999 Tryggvi Jonsson, stjérnarformadur, Linda Jéhannsdottir,

varamadur og Runélfur Rundlfsson radinn framkvamdastjori.
-'Skjal rannséknargagna nr. 1/50.7.7

Tryggvi er spurdur hvort petta séu réttar upplysingar.
Tryggvi segir svo vera.

Tryggva er kunngert ad samkvemt samantekt Rikislogreglustjorans hafi pessi skipan stjornar verid i
félaginu til 4. oktober 1999, en ba hafi tekid seti { stjorn félagsins pau Kristin J6hannesdattir, formadur

stjérnar og Ragnar bPérhallsson, varamadur.
- Skjal rannséknargagna nr. 1/50.7.8

Tryggvi er spurdur hvort petta séu réttar upplysingar.
Tryggvi kvedst telja petta réttar upplysingar og geri engar athugasemdir vid peer.

Tryggvi er bedinn um ad gera nakvema grein fyrir addraganda pess ad hann hafi tekid seti
stjornarformanns Litla fasteignafélagsins ehf.

Tryggvi kvedst ekki muna mjog nakvemlega eftir addraganda pess, enda sé langt um 1i8i8. Hann kvedst
pvi ekki muna bad nd hver hafi leitad til hans med pad ad hann taeki seti stjérnarformanns Litla
fasteignafélagsins ehf. Pad kunni ad vera ad 4 peim tima hafi stadid til ad Stodir ehf. myndi yfirtaka Litla
fasteignaf€lagio og af bvi tilefni hafi verid leitad til hans um ad taka seti stjérnarformanns. Einnig kunni
ad vera ad forsvarsmenn Gaums ehf. hafi leitad til hans, enda kvedst Tryggvi hafa séd um fasteignamal
Baugs 4 bessum tima. Tryggvi segir a0 pad hafi an efa legid fyrir ad pessar fasteignir myndu renna inn {
Stodir med einum eda 6drum hatti og par sem hann hefdi haft umsjén med pessum fasteignakaupum
Baugs hafi pad legid beinast vid ad hann keemi ad pessu ferli.
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Tryggvi er spurdur hvernig eignarhaldi { félaginu hafi verid hattad 4 pessum tima.

Tryggvi kvedst ekki vita pbad med vissu, en viti pd ekkl betur en ad Grétar Haraldsson hafi verid elgandl
Litla fasteignafélagsins.

Tryggva er synt afrit af tilkynningu til hlutafélagaskrar um ad Runélfur P. Runélfsson hafi verid radinn

framkvaemdastjori Litla fasteignafélagsins ehf., méttekid 20. jandar 1999.
- Skjal rannséknargagna nr. 11/50.7.6

Tryggvi er bedinn ad gera grein fyrir hvernig hafi verid stadid ad pessari radningu.
Tryggvi kvedst visa til pess sem hann hafi pegar greint fra vardandi radningu Runélfs b. Runélfssonar.

Tryggva er kunngerdur eftirfarandi framburbur ur skyrslu Runélfs Pérs Rundlfssonar hja
Rikislogreglustjéranum, dags. 1. jini 2005. Rundlfur var pa bedinn ad gera grein fyrir hvernig hefdi

verid stadid ad radningu hans hja Litla fasteignafélaginu ehf.:
- Skjal ranns6knargagna nr. IV/50.1

Rundlfur segir ad upphaf pess mals megi rekja til pess ad Tryggvi Jonsson hafi komid ad mdli vid
hann og spurt hann hvort hann vildi taka ad sér starf er lotid hafi ad eftirliti og vidhaldi d
Sasteignum i eigu Litla fasteignafélagsins ehf. Rundlfur segir ad d peim tima hafi Tryggvi verid
ndgranni hans og peir hafi pvi litillega pekkst. Rundlfur segir ad hann hafi sampykkt ad taka pad
ad sér og 1 framhaldi af pvi hafi Grétar Haraldsson sett sig i samband vid hann og bedid hann
pessa. Rundlfur segir ad hans starf hafi att ad felast i pvi ad sem ddur segir ad hafa eftirlit med
fasteignum og sja um vidhald peirra. Enn fremur hafi starf hans dtt ad sniast um samskipti vid
leigiendur. Rundlfur segir ad ekki hafi verid um fullt starf ad rceda, heldur hlutastarf sem hann
hafi sinnt samhlioa leigubifreidaakstri.

Runolfur segir ad leitad hafi verio til hans vegna reynslu sinnar af smidavinnu, en alveg kldrt sé
ad hann hafi ekki verid ad taka ad sér skrifstofustarf hja Litla fasteignafélaginu ehf., enda hafi
kunnatta hans i ad feera bokhald og pviumlikt ekki verid mikil. Runolfur segir ad pad hafi aldrei
verid fyrirhugad ad hann teeki ad ser bokhald félagsins eda pviumlikt.

Tryggvi er spurdur um afstédu til pessa framburdar Rundlfs,

Tryggvi kvedst ekki gera neinar athugasemdir vid pennan framburd Rundlfs.

Gogn um samruna Litla fasteignafélagsins ehf. vid Fjarfestingafélagiéo Gaum ehf.
Tryggva er synt afrit af tilkynningu KPMG Endurskodunar ehf. til hlutafélagaskrar um samruna
Fjarfestingarfélagsins Gaums ehf. og Litla fasteignafélagsins ehf., dags. 31. mai 2000 — moéttekid 26. juni

2000.
-Skjal rannsoknargagna nr. 11/50.7.9

Tryggvi er bedinn ad gera grein fyrir pessum samruna; hvernig fjarhagslegum samruna hafi verid héttad,
adkomu hans ad pessum samruna og hver tilgangur hans hafi verid.

Tryggvi kveost ekki minnast bess ad hafa komid ad pessu samrunaferli med beinum hetti. Hann kvedst
visa pvi til hluthafa félaganna, b.e. Gaums ehf. og Litla fasteignafélagsins ehf. ad skyra pennan samruna.

Tryggva er synt afrit af kvittun um ad Gaumur hf hafi greitt Solveigu Theoddérsdottur og Grétari
Haraldssyni andvirdi hlutafjareignar 1 Litla fasteignafélaginu ehf., dags. 31. desember 1999. Samkvamt
tédu skjali hefur Gaumur hf. greitt peim Grétari og Solveigu kr. 500.000 fyrir hlutafé Litla

fasteignafélagsins ehf.
- Skjél malsins nr. 1/50.26.1
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Tryggvi er bedinn ad gera grein fyrir pessu skjali.

Tryggvi kvedst ekki minnast bess ad hafa séd petta skjal adur og geti 4 engan hétt gert grein fyrir pvi, en
skjalid sjalft beri med sér ad Grétar sé seljandi hlutafjarins.

Tryggva er kunngerdur eftirfarandi  framburdur tGr skyrslu Grétars Haraldssonar hja

Rikislogreglustjéranum, dags. 4. juni 2005. Grétar var ba bedinn ad gera grein fyrir pessu skjali:
-.Skjal rannséknargagna nr. IV/53.1

Grétar segir ad hann muni ekki efiir pessu skjali, en pad sé dagsett longu eftir ad hann hafi heett
afskiptum af félaginu. Grétar segir ad petta sé liklegast pad skjal sem hann hafi visad ddur i; pess
efnis ad Tryggi [svo] og Jon Asgeir veeru raunverulegir eigendur Litla fasteignafélagsins. Grétar
segir ad hann hafi aldrei fengio greitt samkveemt pessu og hafi petta skjal adeins verid utbiid til
malamynda.

Tryggvi er spurdur um afstodu til pessa framburdar Grétars.

Tryggvi kvedst hafna pessum framburdi Grétars um ad hann (Tryggvi) hafi verid raunverulegur eigandi
Litla fasteignafélagsins med Joni Asgeiri. Tryggvi bendir 4 ad samkvemt skjalinu sé pad Gaumur hf.
sem 4 a0 hafa greitt bessa fjarhaed til Grétars og kvedst Tryggvi ekki eiga neinna hagsmuna ad geta i
Gaumi.

Tryggva er kunngerdur eftirfarandi framburdur wr skyrslu Adalsteins Hakonarsonar hja
Rikislogreglustjéranum, dags. 31. mai 2005. Go6gn fra hlutafélagaskra um Litla fasteignafélagid e¢hf. voru

bé borin undir Adalstein og hann spurdur hvort par upplysingar veeru réttar:
- Skjal ranns6knargagna:nr. TV/35.2

Adalsteinn segir a0 pessar upplysingar séu réttar. Adalsteinn segir ad stofnun pessa félags hafi
borid ad med sams konar heetti og stofnun Fjarfars ehf., p. e. ad Tryggvi Jonsson hafi leitad til
hans og bedid hann stofna félagid og annast endurskodun pess. Adalsteinn segir ad hann reki
ekki minni til ad hafa nokkurn timann hitt pau Grétar Haraldsson og Solveigu Theoddrsdottur.
Adalsteinn segir ad hann hafi annast gerd drsreiknings félagsins i eitt skipti, p. e. vegna drsins
1998, en félagid hafi sidan verid sameinad einu félaga i eigu Baugs hf. ¢ drinu 1999. Adalsteinn
segir ad hann reki minni til ad einhver fasteignakaup hafi dtt sér stad d pessu fyrsta rekstrardri
félagsins. Adspurdur segir Adalsteinn ad hann hafi mjég litid verid i samskiptum vid Tryggva
vegna rekstrar pessa félags, heldur hafi yfirleitt verio leitad til framkvemdastjora félagsins,
Rundlfs Rundlfssonar. Adspurdur segir Adalsteinn ad Rundlfur hafi annast gagnadflun vid gerd
drsreiknings og pess hattar.

Tryggvi er spurdur um afstodu til pessa framburdar Adalsteins.

Tryggvi segir ad hann minnist pess ekki sérstaklega ad hafa reett vid Adalstein vardandi stofnun Litla
fasteignafé€lagsins ehf. Hins vegar sé hugsanlegt ad petta félag hafi verid stofnad um svipad leiti og
Fjarfar ehf. og Tryggvi ba hugsanlega spurur hvort hann geti haft milligbngu um ad fi Adalstein
Hékonarson til ad stofna félagid og annast endurskodun pess. Adspurdur kvedst Tryggvi ekki geta svarad
bvi hver hafi leitad til hans um pessa milligéngu, hann muni pad ekki.

Arsreikningur Litla fasteignafélagsins ehf. 1998

Tryggva er syndur afritadur arsreikningur Litla fasteignafélagsins ehf. vegna 1998. Samkvemt tédum
arsreikningi, sem aritadur er fyrirvaralausri aritun af halfu Adalsteins Hakonarsonar, endurskodanda og
undirritadur er af Grétari Haraldssyni fyrir hond stjérnar félagins, dags. 3. 4gust 1999. Samkvamt
arsreikningnum nam tap af rekstri félagsins, timabilid név.-des. 1998, 2,6 milljén kr. og eigid fé félagsins
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var i arslok neikvett um 2,1 milljén kr. Einu rekstrartekjur félagsins voru hisaleigutekjur og eignir nimu
i arslok 378 milljénum kr., en bar af voru fasteignir og 168ir 374 milljénir kr. Umraddar eignir er sagdar
eftirfarandi: Sudurlandsbraut 48, Laugalekur 2, Sporharmar 3, Langirimi 21-23, Grimsber og Engihjalli
8. :

-'Skjal rannséknargagna‘nr. 11/50.19.1

Tryggvi er bedinn ad gera grein fyrir 6llum peim fasteignum sem Litla fasteignafélagid virdist parna hafa
eignast, p. e. hvadan komu bessar eignir, hvernig atti pessi eignamyndun sér stad, hvernig pau vidskipti
féru fram (voru kaupsamningar gerdir), hvernig var verd dkvardad, hvernig voru fasteignirnar verdmetnar
o.s. frv.

Tryggvi kvedst ekki geta gert grein fyrir pessu og kvedst visa pvi til hluthafa og endurskodanda Litla
fasteignafélagsins ehf. ad gera grein fyrir pessu.

Arsreikningur Litla fasteignafélagsins ehf. 1999 og Fjarfestingafélagsins Gaums ehf,

Tryggva er synt afrit af 6undirritudum 4rshlutareikningi Litla fasteignafélagsins ehf. 31. mai 1999 — dags.
17. agust 1999. Samkvemt arshlutareikningnum, sem er fyrir timabilid jantiar-mai 1999, nam hagnadur
timabilsins 1,2 milljénir kr., veltufé fra rekstri nam 2,4 milljénum kréna, handbert fé fra rekstri nam 7,7
milljénum kréna og eigid fé i lok timabilsins var neikvaett um 1 milljén kr. Einu rekstrartekjur
timabilsins voru husaleigutekjur 17,9 milljénir kr. og eignir namu 446 milljénum kr., par af voru
fasteignir og 168ir 440 milljonir kr. Fyrir liggur ad félagid var med langtimasamninga um allar fasteignir

pess.
-'Skjal rannséknargagna nr. 1/50.19.3

Tryggva er enn fremur synt afrit af 6undirritudum samrunaefnahagsreikningi Fjarfestingafélagsins Gaums
ehf. og Litla fasteignafélagsins ehf. vegna arsins 1999. Samkvemt arsreikningnum namu rekstrartekjur
179,1 milljon kr., par af namu hisaleigutekjur 19,5 milljénum kr. og s6luhagnadur fasteigna 159,6
milljénum kr. Eigid fé var { &rslok jakveett um 112,4 milljénir kr. og tekjuskattsskuldbinding nam i 4rslok

45,2 milljénum kr. Eignir ndmu 157,6 milljénum kr., sem var krafa & Fjarfestingafélagid Gaum ehf.
-'Skjal rannsdknargagna nr. 11/50.19:4

Tryggvi er spurdur hvort hann hafi komid ad gerd pessara arsreikninga.

Tryggvi kvedst ekki hafa komid ad gerd pessara arsreikninga. Adspurdur kvedst hann ekkert sérstakt
hafa um pessa arsreikninga ad segja. ‘

Gogn fra hlutafélagaskra um Fasteignafélagio Stodir hf.

Tryggva er synd samantekt Rikislogreglustjorans 4 upplysingum um skipan stjérnar o. fl. i
Fasteignafélaginu Stodum hf. Umradd samantekt er byggd & gognum er Rikislogreglustjorinn afladi hja
hlutafélagaskra. Samkvamt umreddum gégnum virdast pau Tryggvi Jonsson, Linda Jéhannsdéttir og
Jon Scheving Thorsteinsson hafa stofnad hlutafélagid Fasteignafélagid Stodir hf. 3. mai 1999, fh. Baugs
hf. Samkvemt umraeddum gognum virdist Tryggvi Jonsson hafa vid stofnun félagsins verid
stjornarformadur, en bau Linda Johannsdottir og Jon Scheving Thorsteinsson verid medstjérnendur.
Framkvemdastjori félagsins hefur vid stofnun verid Linda Jéhannsdéttir. Endurskodun félagsins vid
stofnun er s6g0 1 hondum KPMG Endurskodunar hf. og ritar Stefan Hilmarsson fyrir pvi. Adalstarfsemi
félagsins er s6g0 vera kaup og sala fasteigna og lausafjarmuna, utleiga eigna, ver8bréfavidskipti og annar
skyldur rekstur. Samkvaemt fyrirliggjandi gégnum virdist stjorn félagsins hafa verid ébreytt til 25. agiist
1999 en pa hefur Pérarinn Sveinsson tekid vid stjornarsetu af Joni Scheving Thorsteinssyni og enn fremur

Runélfur Pér Rundlfsson radinn framkvemdastjori félagsins.
- Skjol malsins nr. I1/50.8.0 og 11/50.8.1 til 11/50.8.15

Tryggvi er spurdur hvort petta séu réttar upplysingar.
7

Lo
o
~J
e
o



RIKISLOGREGLUSTIORINN

Tryggvi kvedst ekki sja betur en ad petta séu réttar upplysingar.
Tryggvi er spurdur hvernig eignarhaldi 1 félaginu hafi verid hattad.

Tryggvi segir ad Baugur hf. hafi stofnad félagid® sem détturfélag Baugs hf. Tryggvi tekur pad fram ad 4
pessum tima hafi hann asamt Jéni Scheving verid i vidraéum vid Kaupping og Fjarfestingarbanka
atvinnulifsins FBA um a0 koma ad eignarhaldi i félaginu. Tryggvi segir ad raunin hafi ordid st ad
Kaupping hafi komid inn i félagid sem helmingseigandi 4 moti Baugi hf. Adspurdur kvedst Tryggvi ekki
muna pad nakvemlega nii hvenar Kaupping hafi komid inn 1 félagié sem helmingseigandi 4 méti Baugi
hf. en bad megi eflaust finna pvi stad { samningi par ad litandi hj4 Baugi hf.

Kaup fasteigna til Litla fasteignafélagsins ehf.

Tryggva er synt afrit af samkomulagi milli Lysingar hf. og Litla fasteignafélagsins ehf. um
yfirtéku/breytingu samnings um fjarmégnunarleigu nr. 107376 vegna fasteignarinnar ad Langarima 21-
23, dags. 25. febrtar 1999; afrit af samkomulagi milli Lysingar hf. og Litla fasteignafélagsins ehf. um
yfirtoku/breytingu samnings um fjarmégnunarleigu nr. 106670 vegna fasteignarinnar ad Laugalaek 2,
dags. 25. februar 1999; afrit af samkomulagi milli Lysingar hf. og Litla fasteignafélagsins ehf. um
yfirtéku/breytingu samnings um fjarmognunarleigu nr. 107044 vegna fasteignarinnar ad Sporhémrum 3,
dags. 25. februar 1999 og aftit af fyringarskyrslu 1998 fyrir Litla fasteignafélagio ehf. — ur skattframtali
1998. Allir gerningarnir eru undirritadir af Grétari Haraldssyni og Solveigu Theoddrsdéttur £, h. Litla
fasteignafélagsins; af Helgu Gisladottur og Eiriki Sigurdssyni f. h. Tiu ellefu hf. og Eiriki Sigurdssyni og
Bimi Arnasyni f. h. Véruveltunnar hf. Samhlida pessum gégnum er Tryggva syndur afritadur tolvupostur
med yfirskriftinni ,Fasteignir milli Halldérs Jonssonar, Tryggva Jénssonar og Rundlfs Pérs
Runolfssonar, dags. 21. oktéber 1999 kl. 16:05, 4samt medfylgjandi drogum ad tveimur kaupsamningum
vegna Litla fasteignafélagsins sem send voru med vibhengjum. Kaupsamningsdrég vegna kaupa Litla
fasteignafélagsins ehf. 4 fasteignum Voruveltunnar hf. voru einnig send med vidhengi tolvupdsts med

yfirskriftinni ,,Afsal®, fra Hafsteini Semundssyni til Tryggva Jonssonar, dags. 24. agust 1999 kl. 13:44.
 Skjol mélsins nr. 1/50.17.3 i1 I/50.17.5 og 1/50.23.3

Samkvaemt tédum gégnum og kaupsamningsdrégum hefur Litla fasteignafélagid ehf. keypt fasteignir fra
Voruveltunni  hf.  fyrir  samtals kr. 217.100.000 4samt  yfirfeerslu  réttinda  skv.
fjarmégnunarleigusamningum seljanda vid Lysingu hf., en umraeddar fasteignir voru Sudurlandsbraut 43,
Laugalekur 2, Sporhamrar 3, Langirimi 21-23 og Grimsbar/Efstaland 26.

Tryggvi er bedinn ad gera grein fyrir pessum vidskiptum og skyra aSkomu sina ad peim.

Tryggvi kvedst burfa ad sja frekari gdgn til pess ad geta attad sig 4 pessum vidskiptum. Hann kvedst ekki
muna pad nd hvort hann hafi att beina adkomu ad pvi pegar umraddar fasteignir voru seldar fra
Véruveltunni hf. til Litla fasteignafélagsins ehf. Tryggvi kvedst ekki muna sérstaklega eftir pessum
t6lvupostsamskiptum enda sé langt um 1i6id. Hann kvedst p6 ekki rengja pessi télvupostsamskipti.

Tryggvi er spurdur hvernig kaupverd hafi verid dkvardad og hver hafi 4kvedid pad.

Tryggvi kvedst hvorki vita hvernig kaupverdid var dkvardad né hver hafi 4kvedid pad.

Sala fasteigna fra Litla fasteignafélaginu ehf. til Fasteignafélagsins Stoda hf.
Tryggva er synt affit af samkomulagi Lysingar hf. og Fasteignafélagsins Stoda hf. um yfirtsku/breytingu
samnings um fjarmégnunarleigu nr. 107376 vegna fasteignarinnar ad Langarima 21-23, dags. 1.
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november 1999; afrit af samkomulagi milli Lysingar hf. og Fasteignafélagsins Stoda hf. um
yfirtéku/breytingu samnings um fjarmoégnunarleigu nr. 106670 vegna fasteignarinnar ad Laugalek 2,
dags. 1. névember 1999 og afrit af samkomulagi milli Lysingar hf. og Fasteignafélagsins Stoda hf. um
yfirtokuw/breytingu samnings um fjsrmégnunarleigu nr. 107044 vegna fasteignarinnar ad Sporhémrum 3,
dags. 1. névember 1999. Samhlida pessum goégnum er Tryggva syndur afritadur tSlvupéstur med
yfirskriftinni ,,Fasteignir milli Halldérs Jénssonar, Tryggva Jonssonar og Runélfs Pérs Runélfssonar,
dags. 21. oktéber 1999 kl. 16:05 og milli Tryggva Jonssonar og Kristinar J6hannesdéttur, dags. 28.
oktober 1999 kl. 14:38, 16:05 og 16:25, dsamt medfylgjandi drogum ad tveimur kaupsamningum vegna

Litla fasteignafélagsins sem send voru med viShengjum.
- Skjol mélsins nr. 11/50.18.2 til IV50.18.4 og 11/50.23.5

Tryggva er enn fremur synt afrit af kaupsamningi milli Fasteignafélagsins Stoda hf. (kaupandi) og Litla
fasteignafélagsins ehf. (seljandi) um yfirferslu eignarréttar fasteigna ad Bardnstig 2, Engihjalla 8,
Sudurlandsbraut 48, Laugalek 2, Sporhamra 3, Langarima 21-23 og Efstaland 26, dags. 1. jini 1999.
Samkvemt umreddum samningi hefur Fasteignafélagid Stodir hf. keypt fasteignir fra Litla
fasteignafélaginu ehf. fyrir samtals kr. 604.554.000, en par af eru fasteignir er 4dur voru i eigu
Véruveltunnar hf. metnar 4 kr. 357.204.000 asamt yfirferslu réttinda skv. fjasrmégnunarleigusamningum
seljanda vid Lysingu hf. Umraeddar fasteignir voru Barénstigur 2, Engihjalli 8, Sudurlandsbraut 48,
Laugaleekur 2, Sporhamrar 3, Langirimi 21-23 og Grimsbeer/Efstaland 26. Samkvemt fyrirliggjandi
gognum er grunur um ad verdid hafi midast vid leigu i atta og halft ar, sbr. tolvupdstskeyti Tryggva

Jonssonar til Kristinar J6hannesdottur, dags. 28. oktdber 1999 k1. 16:25, en par segir eftirfarandi:
- Skjol mélsins nr. 11/50.18.1 -0g 11/50.23.5

begar LF keypti pa var studst vid bokfeert verd. Pegar Stodir keypti pd var studst vid leigu i 8,5
ar. Leigufidrheedir komu fird JAJ

Tryggvi er spurdur hvort betta séu réttar upplysingar og bedinn um ad gera nanari grein fyrir pessu.

Tryggvi kvedst ekki gera athugasemdir vid pessar upplysingar. Til ad gera nanari grein fyrir pessum
vidskiptum ba segir Tryggvi ad vidmidun kaupverds vid leigu i 8,5 ar sé mjog edlileg og samberileg vid
onnur bau fasteignavidskipti sem atti hafi sér 4 pessum tima. Tryggvi segir ad bad geti lika verid edlilegt
a0 stydjast vid bokfart verd pegar Litla Fasteignafélagid keypti fasteignirnar fra Voruveltunni ehf. og hafi
slik bréun verid ad rydja sér til rims 4 pessum tima ad fyrirteeki i verslunarrekstri feerdu fasteignirnar 1t
ur rekstrinum yfir { annad félag og hafi pad pa jafnvel verid gert 4 bokferdu verdi fasteignanna eda
samkvamt skiptingaraztlun, allt eftir vilja hluthafanna.

Vardandi leigufjarhadir b4 kvedst Tryggvi ekkert vita nanar um beer, en tekur pad fram ad pad sé alveg
lj6st ad Kaupping hafi ekki komid inn sem helmings hluthafi i Stodir ef kaupverd pessara fasteigna hefdi
verid 6edlilega hétt, nema ba ad tekid veeri tillit til pess i kaupverdi.

Adspurdur kvedst Tryggvi ekki muna pad ni hvadan hann hafi fengid par upplysingar sem hann setti
fram 1 t6lvupostinum til Kristinar Jéhannesdéttur.

Tryggva er synt afrit af uppgjori vegna kaupsamnings dags. 1. jini 1999 milli Fasteignafélagsins Stoda
hf., sem kaupanda og Litla fasteignafélagsins, sem seljanda, Odagsett og afrit af reikningsyfirlitum
Islandsbanka a reikningi Gaums nr. 0527-26-1099 vegna innborgana ad fjarheed kr. 50.000.000, dags. 7.

september 1999; kr. 10.000.000, dags. 18. oktober 1999 og kr. 97.606.323, dags. 20. desember 1999.
-'Skjo6l malsins nr. 1/50.18.5.0g 1/50.18.6

Tryggva er kunngert ad samkveemt tédum gégnum hafi s6luhagnadur fasteigna verid tilkominn vegna
solu fasteigna Litla fasteignafélagsins ehf. til Fasteignafélagsins Stoda hf., dags. 1. jini 1999. Samtals
hafi s6luverdmeti fasteignanna sem 46ur segir numid 604,6 milljénum kr. og ad fradregnum yfirteknum
langtimaldnum ad fjarhad 252,7 milljénum kr. skv. kaupsamningi og yfirtoku skammtimaskulda Hafi
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utborgun numid kr. 157.606.323 og hafi hin runnid inn & bankareikning i eigu Fjarfestingafélagsins
Gaums ehf. sem hér segir:

Dags. Kr.
07.09.1999  50.000.000
18.10.1999  10.000.000
20.12.1999 97.606.323
Samtals 157.606.323

Tryggvi er spurdur hvort petta séu réttar upplysingar.

Tryggvi kvedst ekki gera neinar athugasemdir vid pessi gégn sem borin eru undir hann. Adspurdur um
ber greidslur sem runnu til Gaums ehf. kvedst Tryggvi visa til bess samnings sem gerSur var um kaup
Stoda 4 pessum fasteignum og pess kaupverd sem bar komi fram. Tryggvi kvedst ekki hafa fylgst
nédkvemlega med efndum bess samnings, né hvernig gengi® hafi verid fra greidslum samkvaemt
samningnum,.

Tryggva er synd tafla bar sem teknar hafa verid saman upplysingar um kaup og solu allra fasteigna til
Litla fasteignafélagsins ehf. 4 drunum 1998 og 1999. Taflan byggir & tilvisudum skjélum og peim
gognum sem honum hefur ni verid kynnt.

Fasteignir: Skjala- | Kaupverd Skjala- | Kaupverd Skjala- Séluverd | Mismunur

i piis. kr. niimer 1998 nlimer 1999 niimer | 01.06.1999

Keypt af Voruveltunni hf.:

Sudurlandsbraut 48 11/50.23.5 11.812 14.790 2.978
Laugalakur 2 11/50.17.5 21.032 11/50.18.3 58.038 37.006
Sporhamrar 3 11/50.17.6 39.324 11/50.18.4 58.038 18.714
Langarimi 21-23 11/50.17.4 52.432 11/50.18.2 58.038 5.606

Grimsber/Efstaland 26 92.500 168.300 75.800

Samtals keypt-af Viruv.: 11/50.23.5 217.100 357.204 140.104

11/50.17.7

Keypt af 60rum:

Engihjalli 8 11/50.17.7 158.000 183600 25.600

Baronstigur 2 — kaupar 1999 11/50.17.7 11/50.19.3 62.000 63.750 | 1.750

(bls. 9)

Samtals 11/50.17.7 375.100 62.000 | 1I/50.18.1 604.554 167.454

11/50.18.5

Tryggva er kunngert ad samkvemt t6flunni hafi innborgun til Fjarfestingarfélagsins Gaums ehf. vegna
kaupa fasteigna, sem &dur voru i eigu Voruveltunnar hf., numid rimum 140 milljénum kréna, en
umreddar fasteignir voru:  Sudurlandsbraut 48, Laugalekur, Sporhamrar, Langirimi 21-23 og
Grimsbar/Efstaland 26.

Tryggvi er spurdur um afstéou til pess.
Tryggvi kvedst ekkert sérstakt hafa um betta ad segja.

Tryggvi er spurdur ad lokum hvort hann vilji taka eitthvad sérstaklega fram eda koma & framferi
einhverjum dbendingum eda athugasemdum.

Tryggvi kvedst ekkert hafa vid framburd sinn ad baeta.

Andri Amason, verjandi Tryggva, er spurdur hvort hann vilji koma & framfeeri athugasemdum vid
framkvaemd yfirheyrslunnar.

10 06745



RIKISLOGREGLUSTIORINN

Andri segir svo ekki vera.

Tryggvi hefur lesid skyrsluna yfir. Hann telur skyrsluna rétt bokada og engu vid ad bata.

50
Yfirheyrslu og yfirlestri skyrslu loki®d manudaginn 20. juni 2005 kl1. 2 O

YfirlesiO stadfest rétt
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Tryggvi Jonsso

Vidstaddur yfirheyrslu, stadfest rétt

4

Andri Arnason, hastaréttarlsgmadur

Skyrslu gerir
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nn L. Magm'lsson

Vidstaddur og patttakandi vid yfirheyrslu
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Birgir Jonasson, 16greglufulltrii
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